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CSEPA KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO TESTULETENEK
14/ 2007. (XI. 30.) sz.
onkormanyzati rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrél

Csépa Kozség Képviselo-testiilete az 1990. évi LXV. tv. 8.§ (1) bekezdés szerinti
feladatkorben, az 1990. évi LXV. tv. 16.§ (1) bekezdés szerinti jogkdrben, valamint az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 7.§ (3) bekezdés szerinti
hataskorben, tovabba ,,az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl” sz6lod
253/1997. (XI1.20.) sz. Korm. rendelet és annak modositasarol szolo 36/2002. (IIL.7.) sz.
Korm. rendelet eldirdsainak helyi végrehajtasa érdekében az alabbi rendeletet alkotja.
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I. fejezet

ALTALANOS ELOIRASOK|

1.§
A rendelet hatalya, alkalmazasa
Jelen rendelet teriileti hatdlya Csépa kozség teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjed.

A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet alakitani, épiiletet és mas épitményt
(mitargyat is 1deértve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felujitani, atalakitani,
korszertisiteni, boviteni, lebontani, haszndlni, valamint mindezekre hatdsagi engedélyt
adni a Kormany az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Etv) tovabba az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményeknek (tovabbiakban: OTEK) valamint e rendelet (tovabbiakban:
HESZ) és mellékletei egyiittes alkalmazasaval szabad.

Jelen rendelet elvélaszthatatlan részét képezi:
- SZ - 1 jelt Kozigazgatasi teriilet szabalyozasi terve (térkép - rajzi munkarész)

M =1:10 000
- SZ - 2 jeli Belteriilet szabalyozasi terve (térkép - rajzi munkarész)
M =1:2000

A rendelet teriileti és targyi hatdlya minden természetes és jogi személyre nézve
kotelezo.

A rendeletben foglalt eldirasoktol vald eltérésre kizardlag a HESZ és a szabalyozasi
terv modositasaval van lehetdség.
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2.8

Az épitési engedélyezés helyi szabalyai

A Képviselo-testiilet az egyes ¢épitményekkel, ¢épitési munkékkal ¢&s ¢épitési
tevékenységgel kapcsolatos hatosagi engedélyezési eljarasrol szoldo hatdlyos
jogszabalyban meghatéarozott épitési munkak korét nem boviti.

Az Ujonnan beépitésre vagy jelentds atépitésre keriild teriiletek épitési dvezeteiben a
megengedett kdrnyezetterhelési hatarértékeket, valamint a terepszint alatt elhelyezhetd
épitmények korét az egyes épitési Ovezetek eldirdsai tartalmazzdk, a meglévo,
kialakult beépitések esetén az épitési Ovezetekre vonatkozdéan a hidnyzo beépitési
paramétereket az Etv. 18.§ (2) bekezdés szerinti illeszkedés elvének alkalmazasaval
kell az épitésiigyi hatdsagi eljaras soran meghatarozni. Az illeszkedés alapjanak nem
tekinthetok a szabalytalanul épitett, vagy a nagyon kirivo épitmények.

Az épitmény mindkét oldala mellett 1évé harom-harom épitmény tekintendd az
illeszkedés alapjanak.

Az épitési helyen beliil melléképitmény barhol elhelyezhetd, ahol az Gvezeti eldiras
erre vonatkozdan nem rendelkezik.

Az épitési 6vezetekben a mar kialakult beépitések esetén az illeszkedés szabalyainak
megfelelden a szomszédos telkek beépitési paramétereit kell figyelembe venni elokert
¢s épitménymagassag tekintetében.

A lakoteriileteken a lakofunkcié biztositasa és védelme érdekében az egyes lakotelkek
beépitése esetén az egyéb rendeltetésii épiiletek teriilete nem haladhatja meg a
lakéfunkciogu épiiletek tertiletét.

A falusias lakoteriilet épitési Ovezetbe sorolt telkeken maximalisan kettd darab
lakoegység helyezhetd el.

A gépkocsi-elhelyezést telken beliil kell biztositani.
A szabdlyozasi tervlapokon jelolt, belviz altal veszélyeztetett teriileteken torténd épités

esetén az ¢épitendd épiiletek alapozasat statikus tervezd véleménye alapjan kell
kivitelezni, a megoldast az engedélyes terveknek tartalmaznia kell.



II. fejezet

TELEPULESRENDEZESI ELOIRASOK|

3.§

A teriiletfelhasznalasi egységek altalanos eloirasai

(1)  Csépa kozigazgatasi teriilete az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre tagozodik a
telepiilésszerkezeti tervnek megfelelden:

a.) Beépitésre szant teriiletek:

1. Lakotertilet: kisvarosias (Lk1, Lk
kertvarosias (Lke 1)
falusias (Lf1,2,3)

2. Vegyes tertilet: teleptiléskozpont vegyes  (Vti, Vt2)

3. Gazdasagi tertilet: kereskedelmi szolgaltatd  (Gksz 1, 2, 3)
ipari teriilet (Gip)

4. Kiilonleges tertilet: (K-)

b.) Beépitésre nem szant teriiletek:

5. Kozlekedési és kozmil —elhelyezési,

hirkozlési teriilet (Kéu 1 -5)
6. Zoldteriilet (Zkp)
7. Erdéteriilet (Eg, Ee, Ev)
8. Mezdgazdasagi teriiletek (Ma)
9. Vizgazdalkodasi (V)

(2) Az egyes terliletfelhasznalasi egységek lehatarolasat és épitési dvezetekre, ovezetekre
val6 felosztasat a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

3) A szabalyozaési terv kotelezd szabalyozasi jeleit csak e rendelet modositasaval lehet
megvaltoztatni.



EPITESI OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

1. LAKOTERULETEK]

4.8
A lakoteriiletek tagolodasa

(D) A lakoteriiletek sajatos épitési hasznalatuk 4ltalanos jelleglik szerint Csépan a
kovetkezd teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodnak:

- Kisvarosias lakotertilet
Lk jelt épitési ovezet
Lk jelt épitési oOvezet

- Kertvarosias lakoterilet:
Lke jelt épitési ovezet

- Falusias lakoteriilet:
Lf- 1 jeli épitési Ovezet
Lf- 2 jell épitési Ovezet
Lf—3 jeld épitési ovezet

5.§

A. Kisvarosias lakoteriilet

(1) Lx-1 jelt épitési dvezet: szabalyozasi terven jeloltek szerint.
(helyi telepiilésszerkezeti védelemmel ellatott tombokben, torténelmileg kialakult,
aprotelkes teriileten)

Kialakithato Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet alak/?t?laté alak/?t?laté Elokert
Sajatos épitési . legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb telek telek mérete
hasznalat Ovezeti telektertilet Beépitési legnagyobb épitmény mértéke . .
. . A ; iyt . legkisebb legkisebb
szerinti jel méret mdd mértéke magassag szélesséoe | mélyséee
Tertilet g yseg
m? % M % m M m
Kisvarosias
e Lk 360 o 45 4,50 40 14,00 25,00 K
lakoteriilet




a.) Az épitési Ovezetben elhelyezhetd:

- legfeljebb kétlakasos lakoépiilet

- a helyl lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod
épiilet

- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet

- ateriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavar6 hatasu, kézmiipari épiilet,
nettd 50 m? alapteriilet fohelység tekintetében

b.) Az épitési dvezetben kivételesen elhelyezhetd:

- szallashely szolgaltato épiilet, maximum 10 f6 elhelyezésével

- igazgatasi éplilet

- ahelyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmeény

- a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard hatast, nem termeld jellegii
egyeb gazdasagi épitmény

c.) Az épitési Ovezetben 11 telekalakitasnal a kialakithato legkisebb telekteriiletméret:
360 m?

d.) Az épitési ovezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron allo.
Kivéve a saroktelek, melyen az épiilet az épitési helyen beliil szabadonalloan is
elhelyezhetd.

e.) Az épitési dvezetben beépitési % tekintetében 360 m? telekteriiletnél 45 %, 360-
600 m* kozott a telekteriilet valtozassal ardnyosan 45 %-rol 30 %-ra csokken, a
600 m?-nél nagyobb telekteriilet beépitési %-a: 30 %.

f.) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,50 m.
g.) Az épitési dvezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes
h.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

1.) Zajvédelmi kdvetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakoéteriilet (kisvarosias) teriileti funkcidhoz tartoz6 hatarérték
biztositasa.

Felszin alatt viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizminGség
védelmi teriiletre vonatkozo eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok
koziil a 10. légszennyezettségi zOnara vonatkozo eldirasok biztositandok.

J.) Az épitési Ovezetben terepszint alatti épitmény nem létesithetd.
k.) Az épitési Ovezetben az elokert mérete: kialakult.

Uj lakéépiilet épitésénél figyelembe kell venni a szomszédos telkek beépitési
adottsagait - beépitési mod, eldkert, tetdidom, stb. vonatkozasaban.



2)

l.) Az épitési ovezet telkeinek legkisebb mérete, szélesség 14 m, vagy mélység 25 m,
uj épitésnél.
Az épitési dvezetben az utcavonali telekhatartol szamitott 15,00 méter tavolsagig
(lak6zona — lasd fogalom meghatarozés) allattartd épiilet és tragyatarold nem
helyezhetd el.

m.) Melléképiiletek (lasd fogalom meghatarozas) elhelyezése tekintetében az aldbbi
szabalyokat kell betartani:

- lakoépiilettel azonos oldalhataron €pithetd, a foépiilettdl kisebb, legteljebb
4,00 méter magas €pitménymagassaggal.

- amennyiben a telekvég a szomszédos telek oldaldhoz csatlakozik,
melléképiilet a telekhatart6l minimum 3,00 m-re helyezhetd el.

- két 30,00 méter telekmélységet el nem érd telekvég csatlakozasanal a
melléképiiletek egymassal tlizfalasan is 6sszeépithetok.

n.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

- kozmiibecsatlakozasi miitargy

- hulladéktartaly — tarold

- kerti épitmény

- kerti viz és flirddmedence, napkollektor

- kerti épitett tlizrakohely

- kerti lugas, tovabba labonalld kerti tetd legfelijebb 20 m’? vizszintes
vetiilettel

- héztartasi céli kemence, husfiistold, jégverem, zoldségverem

- éallatkifuto

- tragyatarold, komposztalo

- silo, dmlesztett-anyag tarolod

- kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd

- szabadon 4&ll6 ¢és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop,
zaszlotartd oszlop

0.) A helyi értékvédelmi teriileten beliil az épiiletek €pitészeti megjelenése
tekintetében cserép vagy zsindely tetOhéjazattal, sargasvords, vords, barna,
sOtétsziirke vagy antracit szinben késziilhet, homlokzati feliiletképzés tekintetében
vildgos pasztellszinii épiilet, sotétebb szinii labazati €s / vagy parkdnyszinezéssel
1étesithetd. Epiilettomeg formaldsaban utcara merbleges nyeregtetével,
anyaghasznalataban (fa, nad, tégla) a hagyomanyos épitészet jegyeit tiikkrozze, a
nyerstégla homlokzat ¢s / vagy homlokzati diszitések megdrzendok.

Lk-2 jelii épitési Ovezet: szabalyozasi terven jeldltek szerint.
(a telepiilésszerkezeti védelemmel ellatott, torténelmileg kialakult, szabalytalan telkes
teriilet)



Az Az

Kialakithato Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet o I Elokert
Sajatos épitési legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb alakit}ll(atote alatk:t}ll(ato mérete
hasznalat Ovezeti telektertilet Beépitési | legnagyobb épitmény mértéke 1 k? bb 1 Eie bb
szerinti jel méret mod mértéke magassag GBI cg use
Teriilet szélessége | mélysége
m? % M % m M m
Kisvarosias
Jakéteriilet Lk 450 o 40 4,50 40 14,00 30,00 K
a.) Az épitési dvezetben elhelyezhetd:
- legfeljebb kétlakasos lakoépiilet
- a helyl lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod
épiilet
- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
- ateriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavar6 hatasu, kézmiipari épiilet,
nettd 50 m? alapteriilet fohelység tekintetében
b.) Az épitési Ovezetben kivételesen elhelyezhetd:
- szallashely szolgaltato épiilet, maximum 14 {6 elhelyezésével
- ahelyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmeény
- a teriilet rendeltetésszerli haszndlatait nem zavard hatast, egyéb gazdasagi
épitmény
c.) Az épitési dvezetben Uj telekalakitasnal a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret:
450 m?
d.) Az épitési vezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron 4llo.
Kivéve a saroktelek, melyen az épiilet az épitési helyen beliil szabadonalloan is
elhelyezhetd.
e.) Az épitési dvezetben beépitési % tekintetében 450 m? telekteriiletnél 40 %, 450-
600 m* kozott a telekteriilet valtozassal aranyosan 40 %-rol 30 %-ra csokken, a
600 m?-nél nagyobb telekteriilet beépitési %-a: 30 %.
f.) Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,50 m.
g.) Az épitési ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes
h.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.
1.)  Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakdgi minisztériumi

rendelet szerinti lakoéteriilet (kisvarosias) teriileti funkcidhoz tartoz6 hatarérték
biztositasa.

Felszin alatt viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozo eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok
koziil a 10. légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.
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k.)

1)

Az épitési Ovezetben terepszint alatti épitmény nem Iétesithetd.

Az épitési dvezetben az eldkert mérete: kialakult.
Uj lakoépiilet épitésénél figyelembe kell venni a szomszédos telkek beépitési
adottsagait - beépitési mod, eldkert, tetdidom, stb. vonatkozasaban.

Az épitési dvezet telkeinek legkisebb mérete, szélesség 14,00 m, mélység 30,00 m,
uj épitésnél.

Az épitési dvezetben az utcavonali telekhatartdl szamitott 20,00 méter tavolsagig
(lak6zona — lasd fogalom meghatérozas) allattartd éptilet és tragyatarold6 nem
helyezhetd el.

Mellékeépiiletek (lasd fogalom meghatérozas) elhelyezése tekintetében az alabbi
szabalyokat kell betartani:

- lakoépiilettel azonos oldalhataron a épithetd, a foépiilettdl kisebb, legteljebb
4,00 méter magas épitménymagassaggal.

- amennyiben a telekvég a szomszédos telek oldalahoz csatlakozik, melléképiilet
a telekhatartél minimum 3,00 m-re helyezhetd el.

- két 30,00 méter telekmélységet el nem érd telekvég csatlakozasanal a
melléképiiletek egymadssal tiizfalasan is 6sszeépithetok.

Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

- kozmiibecsatlakozasi miitargy

- hulladéktartaly — tarold

- kerti épitmény

- kerti viz és flirddmedence, napkollektor

- kerti épitett tlizrakdhely

- kerti lugas, tovabba 1abonalld kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel

- héztartasi céli kemence, hisfiistl0, jégverem, zoldségverem

- allatkifuto

- tragyatarold, komposztalo

- silo, dmlesztett-anyag tarolod

- kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd

- szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotartd
oszlop

0.) A helyi értékvédelmi teriileten beliil az épiiletek €épitészeti megjelenése

tekintetében cserép vagy zsindely tetOhéjazattal, sargasvords, vords, barna,
sOtétsziirke vagy antracit szinben késziilhet, homlokzati feliiletképzés tekintetében
vildgos pasztellszini épiilet, sotétebb szinii labazati €s / vagy parkdnyszinezéssel
1étesithetd. Epiilettomeg formaldsaban utcara merdleges nyeregtetével,
anyaghasznalataban (fa, nad, tégla) a hagyomanyos épitészet jegyeit tiikkrozze, a
nyerstégla homlokzat ¢s / vagy homlokzati diszitések megdrzenddk.



B. Kertvarosias lakoteriilet

3) Lke jelt épitési ovezet: szabalyozasi terven jeloltek szerint.
(Telepiiléskozpontban 1évd kisebb telkes tertilet)

Kialakithato Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet AZ . Elokert
) . alakithato X
i legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb mérete
Sajatos épitési M . . g P . telek
. s Ovezeti telektertilet Beépitési legnagyobb épitmény mértéke .
hasznalat szerinti A ; iy . legkisebb
. Jel méret mod mértéke magassag o
Tertilet szélessége
M2 % M % m
m
Kertvarosias
S Lxe 600 o 30 4,50 50 14,00 K
lakoteriilet

a.) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd:

- legfeljebb kétlakasos lakdépiilet

- ahelyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato
épiilet

- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet

- ateriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavar6 hatdsu, kézmiipari épiilet
nettd 50 m? alapteriilet fohelység tekintetében.

b.) Az épitési Ovezetben kivételesen elhelyezhetd:
- szallashely szolgaltatd épiilet
- ahelyi lakossag kozbiztonsagat szolgalod épitmény
- sportépitmény
- a teriilet rendeltetésszerli haszndlatdt nem zavard hatasti egyéb gazdasagi
épitmény
c.) Az épitési dvezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 600 m2
d.) Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron allo.
Kivéve a saroktelek, melyen az épiilet az €pitési helyen beliil szabadonalloan is
elhelyezhetd.
e.) Az ¢épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.
f.) Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,50 m.

g.) Az épitési ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes

h.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %.

10
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k.)

1)

p-)

Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakoteriilet (kertvarosias) teriileti funkcidohoz tartozo hatarérték
biztositasa.

Felszin alatt viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozo eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok
koziil a 10. légszennyezettségi zOnara vonatkoz6 eldirasok biztositandok.

Az épitési Gvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

Az épitési Gvezetben az eldkert mérete: Kialakult.
Uj lakoépiilet épitésénél figyelembe kell venni a szomszédos telkek beépitési
adottsagait — beépitési mod, eldkert, tetdidom, stb. vonatkozasaban.

Az épitési 6vezetben a minimalis telekszélesség: 14,00 m, 0j épitésnél.

Koénnytiszerkezetes (fém, fa, stb.) épiilet csak abban az esetben €pithetd, ha kiilsé
homlokzati megjelenésében illeszkedik a kornyezetéhez.

Melléképiiletek (lasd fogalom meghatarozas, kivéve allattartod épiilet) elhelyezése
tekintetében az aldbbi szabalyokat kell betartani:

- lakoépiilettel azonos oldalhataron, a f6épiilettdl kisebb, legfeljebb 4,00 méter
épitménymagassaggal épitheto.

Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

- kozmiibecsatlakozasi miitargy

- hulladéktartaly — tarold

- kerti épitmény

- kerti viz és flirddmedence, napkollektor

- kerti épitett tlizrakdhely

- kerti lugas, tovabb4 1abonalld kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel

- héztartasi céli kemence, jégverem, z6ldségverem

- allatkifuto

- tragyatarold, komposztalo

- silo, dmlesztett anyagtarolo

- kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd

- szabadon 4llo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotartod
oszlop

Az épitési Ovezetben az utcavonali telekhatartél szamitott 20,00 m tavolsagig
(lakozona — lasd fogalom meghatarozas) allattarto épiilet nem helyezhetd el.
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C. Falusias lakoteriilet

(4)  Lf-1 jeld épitési Ovezet: szabalyozasi terven jeloltek szerint
(jellemzden szabalytalan alaku, nagytelkes teriilet)

Kialakithato Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet AZ . Elokert
) . alakithato X
i legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb mérete
Sajatos épitési M . . g P . telek
. s Ovezeti telektertilet Beépitési legnagyobb épitmény mértéke .
hasznalat szerinti A ; iy . legkisebb
. Jel méret Mod mértéke magassag o
Tertilet szélessége
m? % m % m
m
Falusias
- Ly 800 o 30 4,50 40 14,00 K
Lakotertilet

a.) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd:

- legfeljebb kétlakasos lakoépiilet

- mezdgazdasagi (lizemi) épitmény

- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatod épiilet

- szallashely szolgaltatd épiilet

- kézmiipari épitmény

- helyi igazgatasi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet

b.) Az épitési dvezetben a kialakithatd legkisebb telekteriiletméret: 800 m?

c.) Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron 4llo.

d.) Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.

e.) Az ¢épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,50 m.

f.) Az épitési Ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes

g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

h.) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakdgi minisztériumi

rendelet szerinti lakoteriilet (falusias) teriileti funkcidohoz tartozd hatéarérték
biztositasa.
Felszin alatt viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizminGség
védelmi teriiletre vonatkozd eldirasok. Légszennyezettség szempontjabol a
szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara
vonatkoz6 eldirasok biztositandok.

1.) Az ¢épitési dvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

J.) Az épitési ovezetben az elokert mérete: Kialakult.

Uj lakéépiilet épitésénél figyelembe kell venni a szomszédos telkek beépitési
adottsagait, beépitési mod, elokert, tetdidom, stb. vonatkozasaban.

12



)

k.)

1)

Az épitési Gvezetben a minimalis telekszélesség: 14,00 m, 0j épitésnél.

Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

kozmiibecsatlakozasi miitargy

hulladéktartaly — tarolo

kerti épitmény

kerti viz és flirddmedence, napkollektor

kerti épitett tlizrakohely

kerti lugas, tovabba labonallé kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel
haztartési célu kemence, husfiistold, jégverem, zoldségverem

allatkifuto

tragyatarolo, komposztald

silo, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolod

kerti szabadlépcso (tereplépcesd) €s lejtd

szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotartd
oszlop

Az épitési Gvezetben a telekhatartol szamitott 20,00 méter tavolsagig (lakézona —
lasd fogalom meghatarozas) allattart6 épiilet nem helyezhetd el.

Lf - 2 jelti épitési Ovezet: szabalyozasi terven jeldltek szerint
(szabalyos alaku, nagyobb telkes, meglévo lakotertilet)

Kialakithato Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet Elokert
e legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb mérete
hzass?r?;?:tzljzléfiiiti Ovezeti telektertilet Beépitési legnagyobb épitmény mértéke
Teriilet jel méret mod mértéke magassag
m? % m % m
Falusias
lakoteriilet Lr2 900 o 25 4,50 50 K

a.)

b.)

d.)

Az épitési 6vezetben elhelyezhetd:

- legfeljebb kétlakdsos lakoépiilet

- mezOgazdasagi (lizemi) épitmény

- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet

- szallashely szolgaltatd épiilet, maximum 6 egység

- kézmiipari épitmény

- helyi igazgatasi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet

Az épitési vezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 900 m?
Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron allo.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25 %.
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f)

g)

h.)

3

k.)

1)

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb ¢pitménymagassag: 4,50 m.
Az épitési Gvezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes
Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %.

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakoteriilet (falusias) teriileti funkcidohoz tartozd hatéarérték
biztositasa.

Felszin alatt viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizminGség
védelmi teriiletre vonatkozd eldirasok. Légszennyezettség szempontjabol a
szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara
vonatkoz6 eldirasok biztositandok.

Az épitési Gvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

Az épitési Gvezetben az eldkert mérete: Kialakult.
Uj lakoépiilet épitésénél figyelembe kell venni a szomszédos telkek beépitési
adottsagait, beépitési mod, elokert, tetdidom, stb. vonatkozasaban.

Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

- kézmiibecsatlakozasi miitargy

- hulladéktartaly — tarolo

- kerti épitmény

- kerti viz és flirddmedence, napkollektor

- kerti épitett tlizrakohely

- kerti lugas, tovabba labonalld kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes
vetiilettel

- haztartési célu kemence, husfiistold, jégverem, zoldségverem

- allatkifuto

- tragyatarolo, komposztalo

- silo, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolod

- kerti szabadlépcsé (tereplépcesd) €s lejtd

- szabadon 4&ll6 ¢és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop,
zaszlotartd oszlop

Az épitési Gvezetben a telekhatartol szamitott 20,00 méter tavolsagig (lakézona —
lasd fogalom meghatarozas) allattart6 épiilet nem helyezhetd el.
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(6)

Lf - 3 jelti épitési Ovezet: szabalyozasi terven jeldltek szerint
(tervezett lakotertilet)

Kialakithato Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet Elokert
i legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb mérete
hzass?r?;?:tzljzléfiiiti Ovezeti telektertilet Beépitési legnagyobb épitmény mértéke
Teriilet jel méret mod mértéke magassag
m? % m % M
Falusias
’ . F3 ) s
lakéteriilet L 900 o 30 4,50 40 5,00

a.) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd:

- legfeljebb kétlakasos lakoépiilet

- mezOgazdasagi (lizemi) épitmény

- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet

- szallashely szolgaltatd épiilet

- kézmiipari épitmény

- helyi igazgatasi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis €piilet

b.) Az épitési dvezetben a kialakithatd legkisebb telekteriiletméret: 900 m?

c.) Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron 4allo

d.) Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %

e.) Az ¢épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,50 m

f) Az épitési Ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes

g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %

h.) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakdgi minisztériumi

rendelet szerinti lakoteriilet (falusias) teriileti funkcidohoz tartozd hatéarérték
biztositasa.
Felszin alatt viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozd eldirdsok. Légszennyezettség szempontjabol a
szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara
vonatkoz6 eldirasok biztositandok.

1) Az épitési dvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

J.) Az épitési Ovezetben az elokert mérete: 5,00 méter

k.) Melleképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

- kozmiibecsatlakozasi miitargy

- hulladéktartaly — tarold
- kerti épitmény
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1)

- kerti viz és flirddmedence, napkollektor

- kerti épitett tlizrakohely

- kerti lugas, tovabb4 1abonall6 kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel

- héztartasi céli kemence, hisfiist10, jégverem, zoldségverem

- allatkifuto

- tragyatéarolo, komposztald

- silo, dmlesztett anyag-, folyadék- €s gaztarolo

- kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd

- szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zészlotartd
oszlop

Az épitési Ovezetben a telekhatartol szamitott 20,00 méter tavolsagig (lakdzona —
lasd fogalom meghatarozas) allattarto €piilet nem helyezheto el.

(7) Lf-4 jelii épitési Ovezet: szabalyozasi terven jeloltek szerint
(beépitésre szant teriileten 1€vo lakotertilet, Kosa sz016)

Kialakithato Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet Elokert
Saidtos épitési legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb mérete
has?r?é?:tzljzefiilti Ovezeti telektertilet Beépitési legnagyobb épitmény mértéke
Teriilet jel méret mod mértéke magassag
m? % m % m
Falusias
r . F-4 s s
lakoteriilet L 1200 o 20 4,50 50 5,00

b)

2

h)

Az épitési 6vezetben elhelyezhetd:

- lakdépiilet

- mezbdgazdasagi (lizemi) €pitmény

- kézmiipari épitmény

Az épitési 6vezetben kivételesen elhelyezhetd:

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet

Az épitési dvezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 1200 m?
Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron allo

Az épitési Gvezetben a beépitettség legnagyobb mértéke: 20 %

az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,50 m
Az épitési Gvezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %
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3
k)

D

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakdgi minisztériumi
rendelet szerinti lakoteriilet (falusias) teriileti funkcidohoz tartozd hatéarérték
biztositasa.
Felszin alatt viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozd eldirasok. Légszennyezettség szempontjabol a
szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara
vonatkoz6 eldirasok biztositandok.

Az épitési Gvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

Az épitési Gvezetben az elokert mérete: 5,00 m

Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

- kozmiibecsatlakozasi miitargy

- hulladéktartaly — tarold
- kerti épitmény

- kerti viz és flirddmedence, napkollektor

- kerti épitett tlizrakohely
- kerti lugas, tovabb4 labonall kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel

- haztartasi céli kemence, husfiistold, jégverem, zoldségverem
- éallatkifutd
- tragyatarold, komposztalo

- silo, Omlesztett anyag-, folyadék- €s gaztarolod

- kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd
- szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotartd
oszlop

Az épitési dvezetben a telekhatartol szamitott 20,00 méter tavolsagig (lak6zona-
lasd fogalom meghatarozas) allattart6 €piilet nem helyezhetd.

(8) A lakoteriilet épitési dvezeteire vonatkozo eléirasok:

Kialakithato Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet | Az épitési | Az épitési Elokert
Saidtos énitési legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb telek telek mérete
h ajatros eplte's1 . Ovezeti telektertilet Beépitési legnagyobb épitmény mértéke legkisebb legkisebb
asznalat szerinti . A ; o . s A
Teriilet jel méret mod mértéke magassag szélessége | mélysége
m? % m % m M m
Csépai Lk 360 0] 45 4,50 40 14,00 25,00 K
lakotertilet Lx-2 450 0] 40 4,50 40 14,00 30,00 K
Kertvarosias |y 1 600 0 30 4,50 50 | 14,00 - K
lakotertilet
Lr1 800 0] 30 4,50 40 14,00 - K
Falusias Lr 900 0] 25 4,50 50 - - K
Lakéteriilet | ) 900 0] 30 4,50 40 - - 5,00
Ly4 1200 0] 20 4,50 50 - - 5,00
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2. VEGYES TERULET)

6.8

(D) A vegyes teriiletet Csépan a szabalyozasi terv az alabbi jelt épitési dvezetekbe sorolja:
A. Telepiiléskozpont vegyes teriilet
(2)  Vrjelii épitési 6vezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint.
Kialakithato Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet Elokert
i . legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb mérete
Sajétos epltfisrll t}ilasznalat Ovezeti telektertilet Beépitési legnagyobb épitmény mértéke
§I“Z:riilet jel méret Mod mértéke magassag
M2 % m % M
Telepiiléskozpont Va 500 0 45 6,00 30 0,00
vegyes teriilet

a.)

Az épitési 6vezetben elhelyezhetd:

- lakoépiilet

- igazgatasi éplilet

- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet

- egyéb koz0sségi szorakoztato €piilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi
c¢li hasznélat az elsddleges

- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet

- sportépitmény

Az épitési dvezetben Gjonnan kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 500 m?.

Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron 4llo

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45 %.

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,00 m.

Az épitési Gvezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %.

Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti vegyes terlileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatt viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség

védelmi teriiletre vonatkozd eldirasok. Légszennyezettség szempontjabol a
szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara

&4

vonatkozo eloirasok biztositandok.

Az épitési Gvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.
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J.) Az épitési Ovezetben az elokert mérete: 0,00m

k.) A helyi értékvédelmi teriileten beliil az épiiletek épitészeti megjelenése
tekintetében cserép vagy zsindely tet6héjazattal, sdirgasvoros, voros, barna,
sOtétsziirke vagy antracit szinben késziilhet, homlokzati feliiletképzés tekintetében
vilagos pasztellszinii épiilet, sotétebb szinli labazati €s / vagy parkanyszinezéssel
létesithetd. Epiilettomeg formaldsaban utcara meréleges nyeregtetével,
anyaghasznalataban (fa, nad, tégla) a hagyomanyos épitészet jegyeit tiikkrozze, a
nyerstégla homlokzat ¢s / vagy homlokzati diszitések megdrzendok.

(3)  Vr2jeli épitési Ovezet: a szabalyozasi terven feltlintetettek szerint.

Kialakithato Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet Elokert
Saidtos énitési hasznalat legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb mérete
J p rinti Ovezeti telektertilet Beépitési legnagyobb épitmény mértéke
§I“Z:riilet jel méret Mod mértéke magassag
m? % m % M
Telepiiléskozpont
i,zgee:te"mﬁet Ve 800 Sz 40 7,50 30 K

a.) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd:

- lakoépiilet

- igazgatasi éplilet

- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet

- egyéb k6z0Osségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a
gazdasagi célu hasznalat az elsddleges

- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet

- sportépitmény

b.) Az épitési dvezetben Gjonnan kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 800 .

c.) Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: szabadonalld

d.) Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

e.) Az ¢épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50 m.

f) Az épitési Ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes

g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %.

h.) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakdgi minisztériumi
rendelet szerinti vegyes teriileti funkcidhoz tartozo6 hatarérték biztositasa.
Felszin alatt viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozd eldirasok. Légszennyezettség szempontjabol a

szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10. légszennyezettségi zonara
vonatkoz6 eléirdsok biztositandok.
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4)

1) Az épitési dvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

J.) Az épitési 6vezetben az elokert mérete: K, kialakult

k.) A helyi értékvédelmi teriileten beliil az épiiletek épitészeti megjelenése
tekintetében cserép vagy zsindely tetOhéjazattal, sdrgasvords, voros, barna,

sOtétsziirke vagy antracit szinben késziilhet, homlokzati feliiletképzés tekintetében

vilagos pasztellszinii épiilet, sotétebb szinli labazati €s / vagy parkanyszinezéssel
létesithetd. Epiilettomeg formaldsaban utcara meréleges nyeregtetével,
anyaghasznalataban (fa, nad, tégla) a hagyomanyos épitészet jegyeit tiikkrozze, a
nyerstégla homlokzat ¢s / vagy homlokzati diszitések megdrzendok.

A vegyes teriilet épitési dvezeteire vonatkozo eldirasok:
Kialakithato Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet Elokert
i . legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb mérete
Sajétos espzl:isrll t}ilasznalat Ovezeti telektertilet Beépitési legnagyobb épitmény mértéke
. jel méret Mod mértéke magassag
Tertilet

m? % m % M
Telepiléskiszpont Vu 500 0 45 6,00 30 0,00

Vegyes teriilet \ 800 SZ 40 7,50 30 K

(1)

2)

Csépan a gazdasagi teriiletet a szabalyozasi terv az aldbbi jelii épitési dvezetekbe

sorolja:

3. GAZDASAGI TERULET

7.8

A. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet

Gksz1 jell épitési ovezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint.
(A belteriileten meglévo kisebb gazdasagi teriiletek.)
Sajatos épitési Ovezeti Kialakithato | Beépitési | Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet
hasznalat szerinti jel legkisebb mod megengedett | legnagyobb legkisebb
teriilet telektertilet legnagyobb épitmény mértéke
méret mértéke magassag
m? % M %
Kereskedelmi
szolgaltato teriilet Gkszi 1000 SZ 35 6,00 40
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b.)

g)

h.)

3

3)

Az épitési 6vezetben elhelyezhetd:

- mindenfajta nem jelentds zavaro hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

- a gazdasagi tevékenységii célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgalo lakasok,

- igazgatasi egyéb, irodaépiilet,

- sportlétesitmény

Az épitési 6vezetben kivételesen elhelyezhetd:

- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éplilet
- egyéb koz0sségi szorakoztatd épiilet

Az épitési vezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 1000 m?.

Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: szabadonalld.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 35 %.

Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,00 m. A
technologiahoz tartozd toronyszeri épitmények kivételével (pl. silo, kémény
tartaly, stb.)

Az épitési dvezetben a kozmiivesitettség mérteke: teljes

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakdgi minisztériumi
rendelet szerinti lakoteriileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositéasa.

Felszin alatt viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi terliletre vonatkozo eldirasok. Légszennyezettség szempontjabol a
szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara

vonatkozo eloirasok biztositandok.

Az épitési Gvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

Gksz2 jell épitési Ovezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint.

(A belteriileten meglévd nagyobb gazdasagi teriiletek)

Sajatos épitési Ovezeti Kialakithato | Beépitési | Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet
hasznalat szerinti jel legkisebb mod megengedett | legnagyobb legkisebb
teriilet telektertilet legnagyobb épitmény mértéke
méret mértéke magassag
m? % M %
Kereskedelmi
szolgaltato teriilet Gksz 5000 SZ 40 9’00 40
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4)

b.)

g)

h.)

3

Az épitési 6vezetben elhelyezhetd:

- mindenfajta nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

- a gazdasagi tevékenységli célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgalo lakasok,

- 1gazgatasi egyéb, irodaépiilet,

- sportlétesitmény

Az épitési 6vezetben kivételesen elhelyezhetd:

- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éplilet
- egyéb kozosségi szorakoztato épiilet

Az épitési vezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 5000 m?.
Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: szabadon allo.
Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,00 m.
A technologiahoz tartozo6 toronyszerli épitmények (pl.: sild, kémény, tartaly, stb.)
kivételével.

Az épitési Gvezetben a kozmiivesitettség mérteke: teljes
Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakdgi minisztériumi
rendelet szerinti gazdasagi teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatt viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozd eldirasok. Légszennyezettség szempontjabol a
szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara

vonatkozo eloirasok biztositandok.

Az épitési Ovezetben csak a technologidhoz tartozo terepszint alatti épitmények
helyezhetdk el.

Gkszs jell épitési Ovezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint.
(Beépitésre szant teriileten 1€vé gazdasagi tertiilet)

Sajatos épitési Ovezeti Kialakithato | Beépitési | Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet
hasznalat szerinti jel legkisebb mod megengedett | legnagyobb legkisebb
teriilet telektertilet legnagyobb épitmény mértéke
méret mértéke magassag
m? % M %
Kereskedelmi
szolgaltato teriilet Gksz 5000 SZ 30 7’50 40
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)

2

h)

Az épitési 6vezetben elhelyezhetd:

- mindenfajta nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

- a gazdasagi tevékenységli célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald ¢és a
személyzet szamara szolgald lakésok,

- 1gazgatasi egyéb irodaépiilet

Az épitési vezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 5000 m?

Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: szabadon alld

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %

Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50 m

Az épitési Gvezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakdgi minisztériumi

rendelet szerinti gazdasagi teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatt viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség

védelmi teriiletre vonatkozd eldirasok. Légszennyezettség szempontjabol a
szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara

&4

vonatkozo eloirasok biztositandok.

Az épitési Ovezetben csak a technologidhoz tartozo terepszint alatti épitmények
helyezhetdk el.

B. Ipari teriilet

Gip jell épitési Gvezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint.
(tervezett ipartertilet)

Sajatos épitési Ovezeti Kialakithato | Beépitési | Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet
hasznalat szerinti jel legkisebb mod megengedett | legnagyobb legkisebb
teriilet telektertilet legnagyobb épitmény mértéke
méret mértéke magassag
m? % M %
Egyéb ipari teriilet Grp 1500 SZ 40 7,50 30

a.) Az épitési ovezetben elhelyezhetd:
- a kornyezetbarat ipar,
épitményei

energiaszolgaltatas

b.) Az épitési 6vezetben kivételesen elhelyezhet6:
- oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiiletek
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(6)

g)

h.)

3

k.)

1)

Az épitési vezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 1500 m?.
Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: szabadonalld.
Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50 m.
A technologidhoz tartozd toronyszerti épitmények kivételével (pl. silo, kémény
tartaly, stb.)

Az épitési Gvezetben a kozmiivesitettség mérteke: teljes
Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %.

Zajvédelmi kovetelmeényként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti gazdasagi teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.
Felszin alatt viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozd eldirasok. Légszennyezettség szempontjabol a
szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara
vonatkoz6 eldirasok biztositandok.

Az épitési Gvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

Az épitési vonalra épitészetileg nem kialakitott homlokzatu épitmények (pl. nyitott
vasvazas szin, stb.) nem keriilhetnek.

Takarasukrol a foépiilettel, rendeltetésszeriien kiképzett reklamfeliilettel,

vagy 0rokzold novényzettel gondoskodni kell.

Melléképiiletek ¢€s melleképitmények koziil csak az ilizemeltetéshez és a
technologiahoz sziikséges épitmények helyezhetok el.

Az épitési Ovezetben a telekhatar mentén a hasznalatbavételig 3,0 méteres sdvban
védozold kialakitasa sziikséges, melynek 1étesitése a tulajdonos kotelessége.

A gazdasagi teriilet épitési Ovezeteire vonatkozo eldirdsok:

Sajatos épitési Ovezeti Kialakithato | Beépitési | Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet
hasznalat szerinti Jel legkisebb mod megengedett | legnagyobb legkisebb
teriilet telektertilet legnagyobb épitmény mértéke
méret mértéke magassag
m? % M %
Gkszi 1000 SZ 35 6,00 40
Kereskedelmi
szolgaltato teriilet Gksz 5000 SZ 40 9,00 40
Gxksz3 5000 SZ 30 7,50 40
Ipari, gazdasagi
;g Ge | 1500 | Sz 40 7,50 30
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4. UDULOTERULET)

8.§
Sajatos épitési Ovezeti Kialakithato | Beépitési | Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet Elokert
hasznalat szerinti Jel legkisebb mod megengedett | legnagyobb legkisebb mérete
teriilet telektertilet legnagyobb épitmény mértéke
méret mértéke magassag
m? % M % M
Kereskedelmi o
szolgaltato teriilet Uh 500 SZ 15 4’50 60 5

(1) Un- jelti épitési dvezet: a Holt-Tisza partjan 16v6 tidiilSteriilet.

a.)

b.)

c.)
d.)

e.)

f)

g)

h.)

J)
k.)

1)

Az épitési Ovezetben a teriilet rendeltetésével 6sszhangban 1évo, és azt szolgalo
épitmények helyezhetdk el.

Az épitési dvezetben legfeljebb két iidiildegyseéges iidiilléépiiletek helyezhetdk el.
Az épitési dvezetben a kialakithaté legkisebb telekteriilet méret: 500 m?.

Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: szabadon allo.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 15 %.

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,50 m.

Az épitési dvezetben a kozmiivesitettség mérteéke: részleges.
(Korszerti kozmiipo6tlo berendezés megépitése sziikséges.)

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60 %.

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes minisztériumi rendelet
szerinti tidiiloteriilet teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatt viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozd eldirasok. Légszennyezettség szempontjabol a
szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara
vonatkoz6 eldirasok biztositandok.

Az épitési Gvezeten terepszint alatti épitmény nem Iétesithetd.

Az épitési 6vezetben a minimalis telekszélesség: 14,00 m.

Az épitési Gvezetben az elkert mérete: 5,00 m.
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)

(1)

)

3)

- kozmiipotld miitargy

- hulladéktartaly — tarold
- kerti épitmény
- kerti viz és flirddmedence, napkollektor
- kerti épitett tlizrakohely

- kerti lugas, tovabb4 1abonalld kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel

- kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd

Az udiilotertilet épitési 6vezeteire vonatkozo el

Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

oirasok:

Sajatos épitési Ovezeti Kialakithato | Beépitési | Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet Elokert
hasznalat szerinti Jel legkisebb mod megengedett | legnagyobb legkisebb mérete
teriilet telektertilet legnagyobb épitmény mértéke
méret mértéke magassag
m? % M % M
Kereskedelmi o
szolgaltato teriilet Uh 500 15 4’50 60 5

A kiilonleges teriiletek k6z¢ Csépan azok a teriiletek keriiltek besorolasra, amelyek a
rajtuk elhelyezkedd épitmények kiilonlegessége miatt eltérnek jelen rendelet 5.§ - 8.§ -

5. KULONLEGES TERULET)

ok szerinti teriiletektol.

A kiilonleges teriileteket a szabalyozasi terv az alabbi jeli épitési dvezetekbe sorolja:

9.§

K¢ jeli épitési 6vezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (temetd

Kialakithato Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet
Sajitos épitési . . legklse})b o megengedett lergr}ag)fobb legqusrebb
. o Ovezeti telektertilet Beépitési legnagyobb épitmény mértéke
hasznalat szerinti A ; i .
. Jel méret mod mértéke magassag
teriilet
m? % m %
Kiilonleges
1 c8 K K SZ 3 4,50 80
tertilet
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4)

f)

g)

h.)

3

k.)

1)

A teriileten a rendeltetésnek megfeleld, iizemeltetéshez sziikséges épiiletek,
épitmények helyezhetdk el.

Az épitési 6vezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: K.
Az épitési dvezet telkének beépitési modja: szabadonalld.
Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3 %.

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb ¢pitménymagassag: 4,50 m.
TemetOkapolna, haranglab épitése esetén max: 10,00 m.

Az épitési dvezetben a kozmiivesitettség mértéke: hidnyos.
Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80 %.

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakdgi, minisztériumi
rendelet szerinti lakoteriileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositéasa.

Felszin alatt viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozd eldirasok. Légszennyezettség szempontjabol a
szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara
vonatkoz6 eldirasok biztositandok.

Az épitési Ovezetben terepszint alatti létesitmények koziil csak a rendeltetésnek
megfeleld épitmények helyezhetdk el.

Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

- hulladéktartaly — tarolo

- kerti épitmény

- kerti vizmedence, (szokdkut)

- labonall6 kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes teriilettel
- kerti szabadlépcso (tereplépcesd) €s lejtd

- zaszlotartd oszlop

Az épitési Ovezet terliletén a funkcidval kapcsolatos hirdetd tablak elhelyezhetok
max. 3,00 m magassagban.

A temetok 50,00 méteres korzetében szorakoztatd egység nem létesithetd. A
véddtavolsagokon beliil nem 1étesithetd lakoépiilet, €s furt ivovizkat sem.

Ky jelii épitési ovezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (sportpélya)

Kialakithato Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet
Sajitos épitési ) . legklse})b o megengedett lergr}ag)fobb legqusrebb
. . Ovezeti telektertilet Beépitési legnagyobb épitmény mértéke
hasznalat szerinti A ; A .
. Jel méret mod mértéke magassag
Tertilet
m? % m %
Kiilonleges
1 eg Ksp 10000 SZ 5 7,50 80
tertilet
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3

k.)

1)

A teriileten a rendeltetésnek megfeleld, tizemeltetéshez sziikséges épiiletek ¢és
kiszolgalo épitmények helyezhetdk el.

Az épitési 6vezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 10000 m2.

Az épitési dvezet telkének beépitési modja: szabadonalld.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5 %.

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb ¢pitménymagassag: 7,50 m.

Az épitési Gvezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80 %.

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi, minisztériumi
rendelet szerinti kiilonleges teriileti funkcidhoz tartoz6 hatarérték biztositasa.
Felszin alatt viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi terliletre vonatkozo eldirasok. Légszennyezettség szempontjabol a
szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10. 1égszennyezettségi zondra
vonatkoz6 eldirasok biztositandok.

Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el.
Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

- hulladéktartaly — tarolo

- kerti épitmény

- kerti viz és flirddmedence, napkollektor

- 1abon 4116 kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel.

- kerti szabadlépcso (tereplépcesd) €s lejtd

- zaszlotartd oszlop

Az ¢épitési Ovezet teriiletén a hirdet6tablak elhelyezhetdk max. 3,00 m
magassagban

Az épitési Gvezetben a fasitott parkolot telken beliil kell biztositani.

&) K, jelii épitési Ovezet: a szabalyozasi terven feltlintetettek szerint
(szabadidd kdzpont)

Kialakithato Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet
Sajitos épitési . . legklse})b o megengedett lergr}ag)fobb legqusrebb
. s Ovezeti telektertilet Beépitési legnagyobb épitmény mértéke
hasznalat szerinti A ; A .
. Jel méret mod mértéke magassag
teriilet
m? % m %
Kiilonleges
1 eg K. 3000 m? SZ 10 7,50 70
tertilet
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(6)

h.)

i)

Az ¢épitési Ovezetben a turisztikdval, szabadidd eltoltésével kapcsolatos
épitmények helyezhetdk el.

Az épitési dvezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 3000 m?

az épitési ovezet telkének beépitési modja: szabadonallo

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10 %

Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50 m

Az épitési Gvezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges

A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 70 %, melybdl a telekhatarok mentén
haszndlatbavételig az iizemeltetonek minimum 15,00 méter savban tobbszintes
vedofasitast kell telepiteni.

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi, minisztériumi
rendelet szerinti kiilonleges teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa
Felszin alatt viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi terliletre vonatkozo eldirasok. Légszennyezettség szempontjabol a
szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara

vonatkozo eloirasok biztositandok.

Az épitési Gvezetben terepszint alatti Iétesitmény nem helyezhet6 el

J.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

- hulladéktartaly — tarold

- kerti épitmény

- kerti viz és flirddmedence, napkollektor

- labon 4llo kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel.
- kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd

- zaszlotartd oszlop

k.) Az épitési Gvezet teriiletén a hirdetotablak elhelyezheték max. 3,00 m magassagban

1.) Az épitési dvezetben a fasitott parkolot telken beliil kell biztositani.

K jell épitési Ovezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint

(allatvasarter)
Kialakithato Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet
Sajitos épitési ) . legklse})b o megengedett lergr}ag)fobb legqusrebb
. . Ovezeti telektertilet Beépitési legnagyobb épitmény mértéke
hasznalat szerinti A ; A .
. Jel méret mod mértéke magassag
Tertilet
m? % m %
Kiilonleges
1 o8 Ki 5000 m? SZ 5 4,50 80
tertilet

29



(7

a.) Az ¢épitési Ovezetben a rendeltetésnek megfeleld, ilizemeltetéshez sziikséges
épiiletek és kiszolgalo épitmények helyezhetdk el.

b.) Az épitési dvezetben a kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 5000 m?

c.) Az épitési ovezet telkének beépitési modja: szabadonalld

d.) az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5 %

e.) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,50 m

f.) Az épitési ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: hianyos

g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80 %

h.) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi, minisztériumi
rendelet szerinti kiilonleges tertileti funkciohoz tartozé hatarérték biztositasa
Felszin alatt viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozd eldirasok. Légszennyezettség szempontjabol a
szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10. légszennyezettségi zonara
vonatkoz6 eldirasok biztositandok.

1.) Az épitési Ovezetben terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el.

J.) Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezhetok el:

- k6zmiip6tld mitargy
- hulladéktartaly-tarold

- kerti szabadlépcsd (tereplépcsd, lejtd)
- antennaoszlop

Kb jelli épitési Ovezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint

(banyatertilet)
Kialakithato Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet
Sajitos épitési ) . legklse})b o megengedett lergr}ag)fobb legqusrebb
h . . Ovezeti telektertilet Beépitési legnagyobb épitmény mértéke
asznalat szerinti A ; A .
. Jel méret mod mértéke magassag
Tertilet
m? % m %
Kiilonleges
1 eg K»p 5000 m? SZ 5 3,00 80
tertilet

a) Az ¢épitési Ovezetben a rendeltetésnek megfeleld, lizemeltetéshez, kitermeléshez
sziikséges épiiletek, épitmények €s kiszolgald épitmények helyezhetdk el.

b) Az épitési dvezetben a kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 5000 m’
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h)

3

Az épitési dvezet telkének beépitési modja: szabadonalld
Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5 %

Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3,00 m
A technologidhoz tartozo toronyszerii épitmények kivételével.

az épitési Ovezetben a kdzmiivesitettség mértéke: hianyos
Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80 %

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi, minisztériumi
rendelet szerinti kiilonleges teriileti funkcidhoz tartoz6 hatarérték biztositasa
Felszin alatt viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozd eldirasok. Légszennyezettség szempontjabol a
szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara
vonatkoz6 eldirasok biztositandok.

Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény technoldgiai okokbdl helyezhetd el
Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

- kézmiipotld miitargy

- hulladéktartaly-tarolo

- kerti szabadlépcso (tereplépcso, lejtd)
- antennaoszlop

(8) K¢ jelii épitési Ovezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint

(szabadstrand)
Kialakithato Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet
Sajéitos épitési . . legklse})b o megengedett lergr}ag)fobb legqusrebb
. s Ovezeti telektertilet Beépitési legnagyobb épitmény mértéke
hasznalat szerinti A ; i .
. Jel méret mod mértéke magassag
Tertilet
m? % m %
Kiilonleges
1 c8 Kt 1500 m? SZ 3 3,00 80
tertilet

Az épitési dvezetben a rendeltetésnek megfeleld szocialis €s jarulékos épitmények
helyezhetdk el.

Az épitési vezetben a kialakithaté legkisebb telekteriilet méret: 3000 m?
Az épitési dvezet telkének beépitési modja: szabadonalld
Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3 %

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3,00 m
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f)  az épitési Ovezetben a kdzmiivesitettség mértéke: részleges

g) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80 %, melynek folyamatos fenntartasarol az
iizemeltetd koteles gondoskodni.

h) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi, minisztériumi
rendelet szerinti kiilonleges teriileti funkciohoz tartozé hatarérték biztositasa
Felszin alatt viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozd eldirasok. Légszennyezettség szempontjabol a
szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara

&4

vonatkoz6 eldirasok biztositandok.
1) Az épitési Ovezetben terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el.
7)) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

- kozmiip6tld miitargy

- hulladéktartély-tarolo

- kerti épitmény

- kerti viz és fiirddmedence

- labon 4ll6 kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel
- kerti szabadlépcso (tereplépcso, lejtd)

- antennaoszlop

9 Kk jelt épitési ovezet: a szabdlyozasi terven feltiintetettek szerint

(kemping)
Kialakithato Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet
Sajtos épitési . . legklse})b o megengedett lergr}ag)fobb legqusrebb
. o Ovezeti telektertilet Beépitési legnagyobb épitmény mértéke
hasznalat szerinti A ; e .
. Jel méret mod mértéke magassag
teriilet
m? % m %
Kiilonleges
1 eg Kk 2000 SZ 10 4,50 60
tertilet

a.) Az épitési 6vezetben a kemping funkcidjaval kapcsolatos épitmények helyezhetdk
el.

b.) Az épitési dvezetben a kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 1500 m?

c.) Az épitési ovezet telkének beépitési modja: szabadon 4llo.

d.) az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10 %
e.) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,50 m

f.) Az épitési ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges
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(1)

2)

g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60 %

h.) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakdgi, minisztériumi
rendelet szerinti iidiild teriileti funkcidhoz tartozo6 hatarérték biztositasa
Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozo eldirasok.
Légszennyezettség szempontjabol a szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok

koziil a 10. légszennyezettségi zOnara vonatkozo eldirasok biztositandok.

1) Az ¢épitési Ovezet teriiletén a tulajdonosnak a zoldfeliilet fenntartasarol
gondoskodni kell.

Kiilonleges tertilet épitési dvezeteire vonatkozo eldirasok:

Kialakithato Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet
Saidtos épitési legkisebb megengedett | legnagyobb legkisebb
h ajar(le CpHest Ovezeti telektertilet Beépitési legnagyobb épitmény mértéke
aszna at szerinti Jel méret mod mértéke magassag
teriilet
m? % m %
K¢ K S7 3 4,50 80
Ksp 10000 SZ 5 7,50 80
Kz 3000 SZ 10 7,50 70
Kilonleges Ki 5000 SZ 5 4,50 80
tertilet
Kby 5000 SZ 5 3,00 80
Kt 1500 SZ 3 3,00 80
Kk 2000 S7 10 4,50 60

OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

Kozlekedési és kozmiuteriilet

10.§

Kozlekedési ¢s kozmielhelyezésre szolgdlo teriilet Csépa kozigazgatasi teriiletén az
orszagos ¢és helyi kozutak, a tervezett kerékparutak, a gépjarmili varakozohelyek
(parkolok), a kotott palyas kozlekedési teriilet (vasutvonal) — a jardak és a gyalogutak,
mindezek csomodpontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei,
tovabba a kozmiivek €s a hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére szolgalo teriiletek.

Az altalanos kozlekedési és kozmiiteriiletet a szabalyozasi terv KOua — KOk jelii
ovezetekbe sorolja:
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4)

)

(6)

(7

a.) A (2) bekezdésben jelolt dvezetben elhelyezhetd:
- kozlekedési épitmények, tovabba
- kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato épitmény (pavilon)
- 1gazgatasi épiilet

akkor, ha erre teriilet biztosithatd, és az nincs zavar6é hatassal a kornyezetére,
kozlekedés biztonsagara, tovabba ehhez a teriilet tulajdonosa ¢és / vagy kezeldje
hozzéjarul.

b.) Az dvezetben épiilet a kapcsolodo teriiletfelhaszndldssal azonos kézmivesitettség
esetén létesithetd.

A kozutak épitési (szabalyozasi) szélességén beliil a (2) a.) — ban meghatarozottakon
tul, utcabutorok elhelyezhetdk, illetve utcafasitas (ndvényzet) telepitheto.

A tervezett kozlekedési teriileteket, Iétesitményeket, azok utépitési szélességeit a
szabalyozasi terv tartalmazza.

Az utak szabalyozasi szélességén beliil létesitményt elhelyezni csak a kozlekedési
Urszelvény megtartasaval szabad.

E teriiletsavba es0 meglévo épilileteken végezhetd épitési tevékenység az illetékes
kozlekedési feliigyelet allasfoglalasanak figyelembevételével engedélyezhetd.

Az (2) bekezdés szerinti teriilet sajatos haszndlata, rendeltetése szerint Csépan az
alabbiakra tagozodik:

a.) KOu — 1: 4511 jelii Tiszasas-Kunszentmérton, a 4513 szdmu Csongrad-Csépa,
4514 szamu Cserkeszd16-Csépa orszagos mellékut telepiilési szakasza.
Tervezett épitési teriilet: 30 m

b.) KOvu — 2: Meglévd és tervezett helyi gytijtdutak teriiletei.
Tervezett épitési teriilete: 22,00 méter

c.) KOu — 3: Telepiilési kiszolgalé utak a telepiilés lakoteriiletén.
Tervezett épitési teriilete: 12,00; 14,00 méter

d.) KOu — 4: Tervezett kiilteriileti feltaroutak teriiletei.
Tervezett épitési teriilete: 12,00 méter

e.) KOu - 5: Tervezett kerékparutak teriiletei.
Tervezett épitési teriilete: 3,00 méter.

f) KOx: Kotottpalyas kozlekedési teriilet
(Kunszentmarton-Lakitelek) vasuti szarnyvonal

A kozlekedési teriiletek épitési szélességét a terv szerint biztositani kell. Mellettiik

csak akkor ¢és ugy szabad épitményt elhelyezni, amennyiben annak esetleges
véddovezete sem €rinti korlatozdan az Gt haszndlati értékét.
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Kiiltertileten a kozlekedési teriiletek véddsavja a kozlekedési szakhatdsag és a
1étesitmény kezeldjének hozzédjaruldsaval hasznalhato fel.

Kiiltertileti mez6- és erddgazdasagi (lizemi) utak, dilléutak esetén az Ut tengelyétdl
mért 15 - 15 m - en beliil épitmény nem helyezhet6 el.

Az igazgatasi teriileten az épitmények (épiiletek) normativak szerinti parkold igényét
telken beliil kell biztositani.

Az orszagos €s gyljtd utakat kétirany jarmiiforgalomra alkalmas tutburkolattal és a
beltertilet, illetdleg beépitésre szant teriiletek menti szakaszain kétoldali jardaval, a
kiszolgadlod utakat egy- vagy kétiranyt jarmiiforgalomra alkalmas tutburkolattal és
legalabb egyoldali jardaval kell kiépiteni- Teriiletiikon szegélymentén elhelyezhetdk
az Ut menti épitmények kdzforgalmt gépkocsiparkoldi.

Telepiilési kiszolgald és gyljtoutak esetén amennyiben az utpalya szélessége ¢€s
forgalomtechnikai adatok lehetévé teszik kerékparsav kialakithato.

A terv kozlekedési €s kozmiiteriiletei kozteriiletnek mindsiilnek.

Koézmi ¢és hirkozlési létesitmény belteriileten csak kozteriileten helyezhetd el,
kiilteriileten a haldzati infrastrukturdk és kiilteriileti vezetékek biztonsagi savjat a
vonatkoz6 jogszabalyok szerint kell kialakitani.

Kozmiiépitéseknél agazati eldirdsok szerinti védotavolsagait biztositani kell. A védo

tavolsdgon beliill mindennemii épitési tevékenység csak az illetékes iizemeltetd
hozzéjaruldsa esetén engedélyezhetd.

Z.oldteriilet

11.§
Zoldteriilet Csépan a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint jelolt kozpark és
diszpark teriiletek.
A zoldterliletet a szabalyozasi terv Zgp jelii dvezetbe sorolja.

a.) Az 6vezetben elhelyezhetd:

a pihenést és a testedzést szolgalo épitmény (sétaut, pihendhely,
tornapalya, gyermekjatszoszerek, stb.)

- ateriilet fenntartdsdhoz sziikséges épiilet

- szocidlis épiilet

- szabadtéri szinpad

- 1ddszaki arusitohelyek

b.) Az Gvezetben épiilet a kapcsolodo teriiletfelhasznalassal azonos kozmiivesitettség
esetén létesithetd.
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c.) A kozparkot ugy kell kialakitani, hogy kerekesszekkel és gyermekkocsival
megkozelithetd és hasznalhat6 legyen.

d.) A kozparknak kozuatrol kozvetleniil megkozelithetonek kell lennie.

Erdoteriilet

12.§

Az erdéteriileteket a szabalyozasi terv az aldbbi jelli 6vezetekbe sorolja:

A., Gazdasagi célu erdoteriilet

Eg jelt 6vezet: a kozigazgatasi teriileten erddgazdalkodasi célu erddteriiletek

a.) Az Ovezetben a 100.000 m2-t meghaladd teriiletnagysagi telken teriilet
rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetok el, max. 0,5 % - os
beépitettséggel.

b.) Az Ovezetben épiilet csak a nem erdd miivelési agban Ilétesithetd, legalabb
részleges kozmiivesitettség esetén.

c.) Az dvezetben a maximadlis épitménymagassag: 4,50 m, ez aldl kivételt az erdd- és
vadgazdasagi tevékenységhez sziikséges €pitmények (pl. magasles) technologiai
okbdl legfeljebb kétszeres magassagh lehet.

d.) Erddteriileten épitmény és barmilyen létesitmény elhelyezéséhez az erdészeti
szakhatosag eldzetes engedélyét kell beszerezni.

e.) Az Egszr jeli alovezetben (szélerozidonak kitett alovezet) a sz€lerdzid mértékének
csokkentése érdekében kell erddt telepiteni. Az alovezetben az erdd és gyep
miivelési 4gakban nyilvantartott foldrészletek miivelési 4ga nem valtoztathatdo meg.

f) Az Egvrro, 0o jelli alovezetben (védett természeti teriiletek alovezet, dkologiai
folyoso alovezet) uj, kiilszini miivelési banya nem létesithetd. Az alovezet nem
mindsithetd beépitésre szant teriiletté. Az alovezetben erddtelepités, erdéfeljitas

Oshonos fafajokkal természetkiméld modon a termOhely-tipusra jellemzo
elegyaranyoknak megfelelden torténjen.

B., Védelmi céla erdateriilet

Ey jelii 6vezet a kdzigazgatasi teriileten védelmi célokat szolgalo erddtertiletek.
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a) Létesitendd védderddk teriileteit a tulajdonosnak a védeni kivant objektum
hasznélatbavételéig, erdészeti eszkozokkel — minimum 80 %-os boritottsaggal —
kell betiltetni.

b) Az Gvezet teriilete nem épithetd be.

c) A védelmi célu erddteriileteket kotelezd fenntartani miikodd kiilteriileti majorok,
telephelyek, tizemek kornyezetre gyakorolt karos hatasaik csokkentése érdekében,
illetve azok latvanytakarasa szempontjabol.

Ezek telepitése és gondozasa a kibocsatast végzo telep tulajdonosainak mindenkori
feladata.

d) Kozhasznélatra nem szant (ipari lizemek, telephelyek, stb. sajat telkén) telepitett
véderdoknél — ahol kornyezetvédelmi okokbol sziikséges — a véderddt a

telephelyek tulajdonosainak — a szennyezést kibocsatod iizem hasznalatbavételéig —
be kell keriteni.

C., Turisztikai célu erdéteriilet

E. jelli 6vezet: a belteriileten 1€v0 kisebb turisztikai céli erddtertiletek

a) Az Ovezetben csak a funkcidonak megfeleld 1étesitmények (pl. erdei tornapalya,
Jatszoszerek, erdobedlld haz, pihendparkok) létesithetok.

b) Erdoteriileten barmilyen létesitmény elhelyezésé¢hez az erdészeti szakhatdsag
elézetes engedélyét kell beszerezni.

c) Az Ovezetben épiilet nem helyezhetd el.

Mezogazdasagi teriilet

13.8.

A mezdgazdasagi teriilet Csépan a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint kertilt
kijelolésre.

A mezdgazdasagi Ovezetek foldrészletei a novénytermesztési €s allattenyésztési
tevékenységek teriiletei, ezért itt jellemzéen a mezdgazdasagi tevékenyseéggel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetdk el, azonban az
ovezeti eldirasokban foglalt feltételek fennallasa esetén lakoépiilet is épithetd.

Az Ovezetben éplilet, épitmény csak szabadonalloan helyezhetd el. Legalabb 10 m

mélyseégli el0kertet és a szomszédos telekhatartél minimum 6 méter oldaltavolsagot
kell biztositani.
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Az épiiletek foldszinti padloszintje maximum 70 cm -rel emelhetd ki a terepszinthez
viszonyitva.

A mezdgazdasagi teriileteket a szabalyozasi terv az aldbbi jelii 6vezetekbe sorolja.
A., Altalanos mezégazdasagi teriilet

M3 jeli 6vezet: Csépan a kiilteriileti mezdgazdasagi szantd, gyep miivelési ag teriiletei.

a.) Az ovezetben elhelyezhetd 3 hektar telekteriilet felett lakdépiilet max. 4,50 m
¢pitménymagassaggal, tovabba allattartd épiilet, mezOgazdasagi termény ¢s
géptarold, foliasator, stb. technologia fliggvényében max. 7,50 m
épitménymagassaggal.

b.) Az 6vezetben a kézmiivesitettség mértéke: hianyos.

c.) Az Gvezetben 1) lakdéplilet €pitése esetén a tethajlasszog 25 — 45 © koze€ essen.

d.) Az 6vezetben a kialakult hagyomanyokhoz illeszkedd lakdépiilet épithetd.
Hagyomanyos  ¢épitdanyagok  (tégla, valyog, nadfedés, cserépfedés)
felhasznalasaval, tovabba hagyomanyos épitészeti formak alkalmazasaval épiiljon.

e.) Az Gvezetben az €pitmények teriiletét a mezdgazdasagi miivelés alol ki kell vonni.

f) Maor — jelu alovezet, az 6kolodgiai (z6ld) folyosé teriilete, mely teriilet nem
beépithetd.

B., Altalanos mezégazdasagi teriilet — birtokkozpont teriilet

M., jelii 6vezet: Csépa kiilteriiletén a volt majorok, allattarto telepek teriiletei.

Uj birtokkdzpont az alabbi feltételekkel 1étesithetd:

a.) Az Ovezetben a mezdgazdasagi termelés, tarolds, feldolgozds ¢és allattartas
épitményei helyezhetdk el.

Az 6vezetben mas jellegli, nem mezdgazdasagi célu épiilet nem létesithetd.

b.) A birtoktest Osszteriiletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legalabb
10.000 m? nagysag, birtokkdzpontként kialakitott telkén vehetd igénybe.

c.) A birtokkdzpont kialakitdsdhoz elézetesen elvi épitési engedélyt kell kérni.

d.) A birtokkdzpont kialakitasara vonatkozo épitési engedélynek tartalmaznia kell a
hozz4 tartozo birtoktest 6sszes telkének ingatlan nyilvantartasi adatait.

38



(®)

e.) A birtokkdzponthoz tartozd birtoktest mas telepiilés kozigazgatési teriiletén is
elhelyezkedhet, de Csépa kodzigazgatasi teriiletén minimum 10.000 m’ teriileten
alakitando ki a birtokkdzpont.

f.) A birtokkdzpont telkén a megengedett legnagyobb beépitettség 45 %.

g.) A teriilet beépitési modja: szabadonallo.

h.) Az 6vezetben a maximalis épitménymagassag 7,5 m.

Az Ovezetben az épliletek magastetovel épithetOk. Az épiileteket tajba ill6 anyagok
alkalmazasaval kell kialakitani.

1.) Az Ovezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét a mezdgazdasagi
tevékenységhez sziikséges ilizemi €pitmények (pl.: silok) maximum kétszeresen
haladhatjdk meg technologiai okbol.

J.) Az O0vezetben a kdzmivesitettség mértéke: részleges.

k) A 20 000 m? -nél kisebb teriiletli birtoktest meglévd telkein a mar meglévo
beépités fenntarthatd, 1jjaépithetd, de tovabbi novelése (alapteriilet bovités,
emeletraépités, tetdtér beépités) csak a minimadlis telekteriiletli birtoktest esetén
engedélyezhetd.

l.) Az dvezet telkein valamennyi melléképitmény elhelyezhetd.

m.) A meglévd telephelyek, majorok teriiletén — amennyiben nincs — latvanytakaro
védoftasitast kell kialakitani, illetve potolni annak hidnyat.

C., Kertes mezogazdasagi teriilet

Mk jelti 6vezet: Csépan az igazgatasi teriilet déli részén 1évO kertek

a) Az dvezetben elsdsorban mezdgazdasagi termelés, tarolas épitményei helyezhetok
el.
Az 6vezetben mas jellegli, nem mezdgazdasagi célu épiilet nem helyezhetd el.

b) A teriileten csak azon foldrészletek épithetdk be, amelyek a 720 m’-es
teriiletnagysagot elérik.

c) A 720 m’-t meghaladé nagysagu foldrészleten mezdgazdasagi terményfeldolgozo,

szerszam, ndvényvéddszer, kisgép, terménytarold céljara szolgald gazdasagi épiilet
helyezhet6 el, a foldrészlet legfeljebb 3 %-os beépitettségével.
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Vizgazdalkodasi teriilet
14. §

A vizgazdalkodasi teriilet Csépan a Szabdlyozasi terven feltiintetettek szerint keriilt
kijelolésre.

Az Ovezetben a vizfolyasok (csatorndk) medre, partja, hullamtere, a vizbeszerzési,
vizbazis teriiletek és védoteriileteik tartoznak. Az Ovezetben vizgazdalkodassal
kapcsolatos teriilet felhasznalasnak megfeleld Iétesitmények helyezhetdk el.

A kisvizfolyasok természeti teriileten kiviili szakaszainak partélt6l mért 3 — 10 méter
sz¢éles fenntartasi savja a kiilteriileten csak gyepként (rét, legeld) alakithatdé ki. A

természetszerii szakaszok ezen kiviil nadasként, galériaerOként is fenntarthatok.

A vizfolydsok, vizmedrek teriiletét érinté beavatkozdsok vizjogi engedély alapjan
végezhetdk, természeti teriilet esetén a természetvédelmi szakhatosag egyetértésével.

Az arvizvédelmi toltés, toltéslabtol mért 10 m-es savjan beliil épitmény nem Iétesithetd.
A vizgazdalkodasi teriileteket a szabalyozasi terv az alabbi jeli 6vezetekbe sorolja:
A.) Vizgazdalkodasi célu teriilet
V jelt 6vezet: Csépan a Tisza folyo, a Holt-Tisza €s a csatorndk medrének, hullamtere
egy részének, partjanak teriiletei.
a.) Az Gvezetben csak a vizgazdéalkodassal kapcsolatos Iétesitmények helyezhetdk el.
b.) Az Gvezetben — ha kiilon jogszabaly masként nem rendelkezik — a kozforgalmu
vizikozlekedési épitményeken tulmenden csak a vizkarelharitdsi, a vizi sport és a
sporthorgaszas céljat szolgalo kozosségi épitmények helyezhetdk el.

c.) Az ovezetben elhelyezhetd a vizi turizmushoz ¢és vizi sporthoz kapcsolédo
kiszolgald és jarulékos épitmények.

d.) Arvizvédelmi toltés mentett oldali és vizoldali 10,00 méteres véddsavjaban,
valamint a mederéltdl szdmitott 10,00 méteren beliil 1étesitmény nem épithetd.

e.) Azokon a helyeken, ahol az illetékes viziigyi hatosag, mint ingatlan kezeld, és mint
szakhatosag az épitési engedély kiadasahoz hozzajarul, ott is csak kartalanitdsi
igény kizarasaval, visszavonasig érvényes jelleggel adhato ideiglenes épitményre
épitési, hasznalatbavételi engedély.

f.) Az 6vezetben hajdéallomas elhelyezhetd.
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Vi jelti 6vezet: Csépan a vizmii teriilete
a.) Az Ovezetben a vizbeszerzéshez sziikséges épitmények helyezhetok el.

b.) A vizbeszerzési teriiletek (vizmukutak) 10,00 méteres sugarti védoétavolsagan beliil
(hidrogeolodgiai véddidom) mindenfajta tevékenység tilos.

VEg jelii ovezet: vizgazdalkodasi teriileten beliili gazdasagi erdéteriilet

a) Az Oovezetben elhelyezhetd a vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletfelhasznaldsnak
megfeleld épitmények, 1étesitmények

b) Az 6vezetben kivételesen elhelyezhetd:

- az Ovezetben a 100 000 m’-t meghaladd teriiletnagysigi telken a teriilet
rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetok el, maximum: 0,5 %-os
beépitettséggel

- az Ovezetben épiilet csak legalabb részleges kozmiivesitettség esetén Iétesithetd

- az Ovezetben a maximalis épitménymagassag: 7,50 m, ez alol kivételt az erdd-
¢s vadgazdalkodasi tevékenységhez sziikséges épitmények (pl.: magasles)
technologiai okbol legfeljebb kétszeres magassagu lehet.

II1. fejezet

MUVI ES TERMESZETI ERTEKVEDELEM|

15.§
Kulturalis orokségvédelem
A telepiilés és korny€kének latnivaldira, a meglévo 1étesitmények megdvasara kiemelt
figyelmet kell forditani.

Egyedi miivi védelem: a helyi védelemre tervezett épiiletek jellemzd adatait a helyi
értékvédelmi vizsgalat tartalmazza.

A helyt védelemre javasolt épiiletekr6l az Onkormanyzati értékvédelmi rendelet
rendelkezik.

Régészeti teriileteken mezdgazdasagi muvelés csak 30 cm mélységig folytathato.
Régészeti teriiletnek mindsiilnek a szabalyozasi tervlapon abrazolt tertiletek.
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A régészeti lelohelyeken tervezett foldmunkdk (bontas, alapozas, pince — ¢és
mélygardzs-épités, kozmiivesités, egyéb nyomvonalas Iétesitmények Kkiépitése,
tereprendezés) illetve telekalakitds engedélyeztetési eljarasa soran a KOH teriiletileg
illetékes Budapesti Regionalis Iroddjat szakhatosagként meg kell keresni.

A régészeti lelohelyeket a foldmunkaval jaré beruhdzéasokkal lehetdség szerint el kell
keriilni. Ha a lel6hely elkeriilése a foldmunkaval jaréd fejlesztés, beruhazas koltségeit
aranytalanul megnovelné, vagy a beruhazas masutt nem valosithatd meg, a
beruhdzassal veszélyeztetett régészeti lel6helyeket eldzetesen fel kell tarni. A
megeldz6 feltdrasra a beruhdzonak szerzddést kell kotnie a Jasz-Nagykun-Szolnok
megyei Muzeumok Igazgatosagaval.

Amennyiben régészeti leldhelynek nem mindsiild teriileten foldmunkék soran varatlan

régészeti lelet, vagy emlék keriil eld, haladéktalanul értesiteni kell a Jasz-Nagykun-
Szolnok Megyei Muzeumok Igazgatdsagat.

16.§

Természet és tajvédelem

A természet ¢s tajvédelmi teriileteket a védett és védelemre tervezett természeti
teriiletek alkotjak. Védett természeti teriilet Csépan a Hortobadgyi Nemzeti Park
Igazgatdsaga teriilete. (SZ — 1 jelu szabalyozasi tervlap alapjan)

Orszéagos jelent0ségli védett természeti teriiletet érintdé minden beavatkozdshoz az
érintett Nemzeti Park Igazgatdésag, mint els6foki természetvédelmi hatosag

szakhatosagi allasfoglalasa sziikséges.

Latvanytakard fasitast kell telepiteni, illetve a meglévot kiegésziteni, ami egyben
véderddkeént is funkcional:

- iparteriiletek térségében
- tervezett szennyviztisztito telep kortiil

- kiiltertileti majorok kortil

A védofasitast a telep tulajdonosainak a tevékenység megkezdéséig kell elvégeznitik.
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IV. fejezet

EGYEB ELOIRASOK|

17.§

Telekkiosztas, telekrendezés altalanos szabalyai

Telekmegosztassal épitési telket ugy lehet kialakitani, hogy a telekmegosztas utan
keletkezett épitési telek elérje az Ovezetben eldirt kialakithatd legkisebb telekteriilet
méretet, és az ¢€pitési telek minimalis szélességét. Amennyiben ilyen eldirds nincs,
akkor az illeszkedés elve szerint kell a telekméreteket kialakitani.

Az eldirt telekteriiletméret betartasa mellett az eldirt minimalis telekszélesség és
teriilet mérete 5% -kal cs6kkenthetd.

Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily mdédon kiegésziild
telek eldiras szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az 6vezetben
eléirt minimumnal, de az elcsatolassal érintett telek tovabbra is megfelel az vezeti

eloirasoknak.

Nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

18. §

Epitmények elhelyezése, épitési telkek beépitése

Egyedi telken melléképiilet onalléan nem épithetd, csak abban az esetben, ha 3 éven
beliil beépitési kotelezettseéget ir eld az épitésiigyi hatdsag.

Melléképitmény oOnalloan, foépiilet nélkiil nem épithetd, kivéve, ha az a teriilet
miivelése miatt sziikséges, vagy engedély nélkiil is megépithetd (az dvezeti eldirasok
figyelembevételével).

Ingatlanonként az épitési helyen beliil tobb fOrendeltetésti épiilet is elhelyezhetd, a
véddtavolsagok betartasaval, gy, hogy az a kialakult utcaképet ne rontsa.

Magas talajvizszint allasos belvizzel veszélyeztetett, mélyfekvésii teriileten épitkezni
kizardlag talajmechanikai szakvélemény alapjan, €s abban foglaltak betartdsaval

szabad.

Kialakult beépitési teriileten foghij beépitésnél az illeszkedés szabalyait figyelembe
véve az elokert mérete egyuttal a kotelezd €pitési vonalat is jelenti.
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Ha a mar talnyomd részt beépiilt tombben 1€vé foghij telek e rendelet szerint nem
volna beépithetd, Ggy az ¢€pitésiigyl hatdsdg az engedélyezés sordn a telektombben
altalaban kialakult beépitésnek megfeleld beépitést az dvezeti eldirdsoktol eltérden is
engedélyezhet, ha az a szomszédos telkek beépitését, és a rendeltetésszerii hasznalatot
nem akadalyozza. Ilyen esetben az Ovezetre eldirt legnagyobb beépitettsége
mértékeének legteljebb 5 %-kal vald tullépése is engedélyezhetd.

Beltertileten az épiilettdl 1 méterre a szomszédos telken fa vagy fas szarti novény nem

iiltethetd. A telekhatartol, 3 méternél magasabbra novo fa- és cserjefajok legalabb egy
méterre, magasabbra novo fajok a telekhatartdl legalabb 3 méterre iiltethetdk.

19. §

Az épitmény és a telekhatar kozotti tavolsag

Az eldkert mérete az egyes €pitési ovezetekben keriilt meghatarozasra.
a.) Az épitési vonal tavolsdga a szabdlyozasi vonaltdl megegyezik az adott épitési
ovezetben az elokert méretével, 0,00 m eldkert esetén az épitési vonal megegyezik

a szabalyozasi vonallal.

b.) Foghij telek beépitése esetén a tombre eldirt elokert méretet a szomszédos telkek
beépitési adottsagait alapul véve atlagolassal kell meghatarozni.

Oldalhataron all6 beépités esetén — amennyiben az épittetd épiilet koriili jardat kivan
Iétesiteni — az €épitmény elhelyezése az oldalhatartél minimum 30 cm — re kertiljon.
Oldalhataron all6 beépitésnek szamit még az a beépités ahol a telekadottsdgokbol,
illetdleg a szomszédos épitmények elhelyezkedésébdl kifolyolag az épitmény
legfeljebb 2 m-re helyezhetd el.

Hatsokert minimalis mérete: 4 méter.

20. §

Epitmény elhelyezése kozteriileten

Kozteriileten gépkocsi tarold6 nem létesithetd, egyéb épitmény a vonatkozod Ovezeti
eléirasoknak megfelelden helyezheto el.

Kozteriileten elhelyezendd épitmények tekintetében jelen rendelet 10. §. (2), (3)
bekezdéseit figyelembe kell venni.
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21. §

Kornyezetvédelem
A kornyezetvédelem vonatkozasaban az érvényes kornyezetvédelmi jogszabalyban
eldirtakat kell figyelembe venni.
A kornyezetvédelmi eldirasok a
- levegOtisztasag, - védelem,
- zaj- ¢és rezgésvédelem,
- fold- és vizvédelem, témakdrére terjednek ki.
A kornyezethasznalatot uigy kell megszervezni, hogy:
a) a legkisebb mértékii kdrnyezetterhelést és igénybevételt idézze eld
b) megel6zze a kdrnyezetszennyezést

c) kizarja a kornyezetkarositast

Roncsolt és szennyezett felszind teriileteket rekultivacios terv alapjan kell helyreéllitani,
¢s els@sorban zoldfeliiletként Gjrahasznositani.

SAJATOS JOGINTEZMENYEK|

22. §

Epitési tilalmak és korlatozasok

Csépa kozigazgatasi terliletén sajatos jogintézmény nem kertil alkalmazasra.
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ZARO RENDELKEZESEK|

23. §
Hatalyba 1épés
(D) Jelen rendelet és a rendelet mellékletét képezd Szabalyozasi terv a jovahagyasat
kovetd 60. napjan lép hatalyba.

(2) Jelen rendelet eldirdsait a hatalyba 1épést kovetden inditott engedélyezési eljarasoknal
kell alkalmazni.

3) A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.

Csépa, 2007. November 30.

Polgarmester Jegyzo
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1. szamua melléklet

FOGALOM MEGHATAROZAS

Lakozona: az épitési telken beliil a foépiilet elhelyezésére szolgald teriilet

Melléképiilet: A rendeltetési egységhez tartozd egyeb, kiegészitd helyiséget (tarolas,
allattartas, a 0 rendeltetési egység miikodéséhez kapcsolodo tevékenységek)
magaba foglal6 6nallo épiilet.
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